Karadag Dayanisma Konut Insaat Fonu

Fon Hakkinda Kisa Bilgi

Karadag Dayanisma Konut insaat Fonu 2008 yilinda Karadag Hiikiimeti, Sendika ve Isverenler
Birligi tarafindan kurulmustur. Fondaki hisseleri ortaklar arasinda, esit sekilde, dagitilmistir ve
ortak bagina 1/3’dir. Fon 3 kisiden, {i¢ ortagin birer temsilcisinden, olusan Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilmektedir.

Fonun ¢aligmalar1 hususunda iki ¢ok énemli unsuru vurgulamak lazim;

e Konut ingaat arsasi ve altyapir insaat hizmet vergisi, konutun insaat edildigi
Belediye tarafindan iicretsiz olarak saglanmaktadir,

e Onceden saglanan piyasa, yani Onceden belirlenmis miisteriler icin ingaat
yapilmaktadir (Devlet ¢alisanlari, yerel yonetim c¢alisanlar1 ve Fona iiye olan
firma ¢alisanlari). Fona firma tiye sayist 1600’den fazladir.

Fonun Proje Finans Kaynagi

Hem gergeklesmis hem de mevcut olan projelerin finansman1 konusunda Fon, farkli finans
kaynaklar1 ( 6z kaynaklar1 — Fona iiye olan firmalarin tyelik {cretleri, yabanci yatirim
fonlarindan ve yerli bankalardan alinan krediler ve miisteriler tarafindan pesin 6demeler) bir
araya getirerek saglamistir.

Gergeklestirilen Projeler

Onceki dénemlerde Fon tarafindan Karadag’in 9 ilinde, toplam 35.000.000 milyon euro
civarinda degeri olan toplam 1400 konut insaati1 gergeklestirilmistir.

Mevcut Olan Projeler

7 ilde toplam 35.000.000 milyon euro civarinda degeri olan toplam 1000 konut insaati
yapilacaktir. S6z konusu projeler i¢in ana projeler hazirlanmis olup finans kaynagi olan projeler
ingaat asamasindadir. Kredi faizlerinin ytiksekliginden (%9 — 14 arasinda) dolay1 finans
kaynaginin saglanmasi iizerinde ¢aligmalar hala devam etmektedir.



Planlanan Projeler, Fon Ac¢isindan Biiyiik Onem Tasiyan Projeler

1. Konut Tasarruf Bankasinin Kurulmasi

Fon, s6z konusu Bankanin kurulmasi konusunda inisiyatifte bulunarak Karadag Hiikiimeti ve
Karadag Merkez Bankasiyla beraber Konut Tasarruf Bankalari Hakkinda Kanun taslagi
hazirlayip Bakanlar Kurulunun onaymna sunmustur. Bankanin kurulmasi konusunda yerel ve
yabanc1 potansiyel kurucu ortaklarla gériismeler siirdiiriilmektedir. italyan Bankasi Intesa ve
Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas: ilgi gostermektedir. Bankanin minimum kurulus sermayesi 3
milyon euro olarak belirlenmistir.

2. “Eco City” Projesi

Fon, Danilovgrad Belediyesi ve ilgili devlet kurumlariyla Danilovgrad ve Podgorica arasinda
(her iki sehirden 10 km uzakli§inda) benzersiz bir ekolojik sehir insaat1 konusunda anlagmustir.
On fizibilite galismasina gore insaatlarda yeni teknolojilerin ve standartlarin kullanilmasi, eko —
mimarligina vurgu yapilmasi, yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullanilmasi ve liiks daire ve
villalarin ingaat1 planlanmaktadir.

“Eco City™nin insa edilecegi yerin yiizél¢iimii 1.000.000 m? dir. 14.000 niifusu olan bu sehirde
3.500 konut insaati planlanmaktadir. Konutlarin %80’i 6nceden belirlenmis olup bunlar
Podgorica, Danilovgrad, Niksi¢c ve Cetinje’den gelen miisteriler i¢in dayanigsma konutlar1 kalan
%20’si ise serbest piyasa icin liiks villalar olacaktir. Siiresi 5 yil olarak planlanan bu projenin
gerekli teknik belgelerinin hazirlanmasi 2013 yilinda baslayacaktir. 2014 yilinda ise insaatina
baslanmasi planlanmistir.

Projenin toplam tahmini degeri 150-180 milyon euro arasindadir. Projenin finansmani potansiyel
yerli ve yabanci ortaklarla yapilan ortak yatirim sermayesi, yerli ve yabanci bankalardan alinacak
krediler ve miisteriler tarafindan yapilan pesin 6demelerden saglanmasi planlanmaktadir.

Proje igin alinacak olan kredilerin vadesi 20 y1l ve 5 y1l 6demesiz olacaktir. Tutar1 ise potansiyel
ortak sayisi ve pesin 6demelerin tutarinin yam sira iilke diizeyinde bor¢lanma limitine de bagl
olacaktir.



3. Kotor’da “Kavac” Ekolojik Koy Projesi

Kotor Belediyesi ve ilgili devlet kurumlariyla yapilan anlagsmaya gore sehrin ¢evresinde “Kavac”
bolgesinde ekolojik koyli ingaatt ongorilmiistiir.

S6z konusu ekolojik koyiin konsepti “Eco City” projesindeki konseptle ayni olup ¢ok daha
kiicliktiir. Projede tiim gerekli altyap: ve diger gerekli insaatlarda planlanan toplam konut sayisi
300 civarindadir. Siiresi 2 yil olarak planlanan bu projenin gerekli teknik belgelerinin
hazirlanmas1 2013 yilinda baslayacaktir. 2014 yilinda ise insaatina baglanmas1 planlanmistir

Projenin toplam tahmini degeri 35 milyon euro civarindadir. Projenin finansmani potansiyel yerli
ve yabanci ortaklarla yapilan ortak yatirim sermayesi, yerli ve yabanci bankalardan alinacak
krediler ve miisteriler tarafindan yapilan pesin 6demelerden saglanmasi planlanmaktadir.

Potansiyel Isbirliktelik Alanlari

1. Konut Tasarruf Bankasinin Kurucu Ortak Olarak Tirk Yatirinmcilari

Turk Bankalari, Konut Tasarruf Bankasinin kurucu ortaklari olarak davet edilmektedir.
Bilinen yabanci bankalardan Italyan Intesa ve Avrupa Imar ve Kalkinma Bankas1 s6z konusu
projeyle ilgilenmektedir.

2. Fona Ticari Kredilerinin Verilmesi

Bazi projelerin ingaati1 i¢in Fon, yap1 malzemeleri satis merkezinin agilmasini planlamaktadir.
S6z konusu kredi, miisterisi Fon olan ve Tirkiye’den ithal edilecek yap1 malzemelerine yonelik
olacaktir.

3. Fona Uzun Vadeli Yatirim Kredilerinin Verilmesi

Bazi projelerin finansmaninin saglanmasi konusunda Fon, Tiirk bankalariyla uzun vadeli yatirim
kredileri konusunda goriismeye ilgi duymaktadir.

Kredilerin vadesi 20 yil olup 6demesiz donemi ise projeye ve degerine gore belirlenecektir.
Garanti olarak Fon, finans edilen proje ¢ercevesinde ingaat edilen binayi ipotek olarak verecektir.



4. Ortak Girisim (Ltd) Sirketininin Kurulmasi

Fon, Tiirk ingaat malzemeleri iireticiler birliginin ortak girisimiyle Podgorica merkezli bir limited
sirketinin kurulmasi lizerinde goriismeye ilgi duymaktadir.

Bu ortak sirketinin faaliyetleri asagidaki gibi planlanmistir;

- Projelerin hazirlanmasi,

- Anahtar teslimi ingaatlarin yapilmasi,

- Yap1 malzemelerinin tiretimi,

- Yap1 malzemelerinin hem i¢ hem de dig miisterilere tedarigi agisindan konsinye giimriik
antreposunun kurulmast,

- Cimento iretimi (Pljevlja’daki ¢imento fabrikasi ).
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